
4° giornata 
L'ecobonus esempi applicativi 
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Ultime  faq dal MEF

Risposte alle domande frequenti e pervenute

Criteri di progettazione degli interventi energetici

passivi

Focus: Tipologie di isolamento termico superfici

orizzontali e  verticali

Casi studio Ecobonus Condomini

Caso studio SuperEcobonus condominio

AGENDA DELLA LEZIONE ODIERNA
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I decreti
attuativi
sono in

G.U.
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Emendamenti nel DL Agosto in conversione 
05.10.2020



La parcella dell’amministratore è inclusa nel Superbonus?
No, la parcella dell’amministratore non è inclusa. Si ricorda però che il compenso
dell’amministratore di condominio può diventare detraibile se lo stesso viene nominato
responsabile dei lavori e il compenso aggiuntivo viene fatturato separatamente e corrisposto come
committente e responsabile dei lavori. In questo caso, infatti, diventa una spesa strettamente
correlata all’esecuzione delle opere agevolabili e riferibile ad una prestazione professionale che si
discosta dai compiti che ricadono sugli amministratori di condominio. 

� Lo stesso professionista può redigere la parte di diagnosi energetica (APE ecc..) e allo
stesso tempo essere progettista e direttore dei lavori?
Le APE convenzionali ante e post intervento, per ciascuna unità immobiliare in
condominio, per una verifica dell’ottenimento del doppio salto di classe energetica,
potranno essere firmati anche dal Direttore dei Lavori. Invece, per l’esecuzione di APE
ordinari ex post per interventi sull’involucro edilizio o per interventi globali, si
ritiene debba applicarsi l’obbligo di terzietà previsto dalla firma degli APE rispetto
alla proprietà, ai progettisti e direttori lavori, alle imprese esecutrici dei lavori e ai
venditori dei prodotti istallati.
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Ultime Faq dal Mef 02.10.2020



È possibile usufruire del Superbonus nel caso di lavori di ristrutturazione con cambio
di destinazione d’uso dell’immobile da non abitativo ad abitativo se nel provvedimento 
 amministrativo che autorizza i lavori risulta chiaramente che gli stessi comportano il
cambio di destinazione d’uso (come accadeva per le detrazioni fiscali relative alle
ristrutturazioni edilizie grazie alla risoluzione 14/2005 dell’Agenzia delle entrate)?   
Sì, è possibile usufruire del Superbonus. È necessario che dal titolo abilitativo che
autorizza i lavorisi evinca chiaramente che l’immobile oggetto degli interventi diverrà
abitativo e che l’opera consiste in un intervento di conservazione del patrimonio edilizio
esistente e non in un intervento di nuova costruzione.

�Posso considerare come intervento trainato la sostituzione di
climatizzatori su parti private?
La normativa non fa esplicito riferimento ai condizionatori, né
includendoli né escludendoli. Si può quindi dedurre che se vengono
rispettati i requisiti previsti dal D. Lgs. 192/05, come modificato dal D.
Lgs. 40/2020 per la definizione di “impianti di riscaldamento”, la
sostituzione di climatizzatori possa rientrare nel Superbonus al 110%
come intervento trainato

� È possibile usufruire del Superbonus nel caso di un immobile non in regola dal punto di
vista urbanistico? No, gli edifici con abusi edilizi non sanati sono esclusi dal Superbonus.

Non si possono applicare incentivi dove non c’è conformità edilizia ed urbanistica. 
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Ultime Faq dal Mef 02.10.2020



Per accesso autonomo dall’esterno si può intendere anche l’accesso da
strada privata o in multiproprietà o da terreni di utilizzo comune, ma non
esclusivo, come i pascoli?
In merito alla nozione di accesso alla strada né il Decreto Rilancio né la
Circolare 24/2020 dell’Agenzia delle entrate prevedono limiti in ordine alla
proprietà pubblica o privata della strada. Pertanto in linea di principio può
ritenersi autonomo l’accesso da strada privata e/o in multiproprietà. Si
ritiene, inoltre, che possa ritenersi “autonomo” anche l’accesso da terreni di
utilizzo comune, ma non esclusivo, come i pascoli atteso non essendo
rilevante che il terreno sia di proprietà esclusiva del possessore dell’unità
immobiliare
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Ultime Faq dal Mef 02.10.2020
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Risposte alle domande frequenti 

NOTA : In mancanza di riferimenti a documenti
istituzionali le  risposte sono da intendersi come

parere personale 

CONDOMINIO

SCELTA DEL
BONUS

https://www.ingenio-web.it/ordini-ingegneri/3-ordine-degli-ingegneri-della-provincia-di-
messina/28292-bonus-110-le-risposte-della-super-esperta

https://www.ingenio-web.it/ordini-ingegneri/3-ordine-degli-ingegneri-della-provincia-di-
messina/28444-bonus-110-le-nuove-risposte-della-super-esperta
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Risposte alle domande frequenti

DOCUMENTAZIONE

IMPIANTO TERMICO
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Risposte alle domande frequenti

CATEGORIE
CATASTALI

IMPIANTI A
PAVIMENTO

ISOLAMENTO A
CAPPOTTO

VINCOLO
PAESAGGISTICO

In particolare, come sostenuto dall’ANCE, l’AdE ammette per la prima volta l’applicabilità del
Superbonus al 110% in favore dei soggetti proprietari o detentori, nell’edificio in condominio, di

abitazioni “di lusso”, accatastate nella categoria A/1 (abitazioni di tipo signorile), A/8 (abitazioni
in ville) ed A/9 (castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storici), in relazione alle spese

sostenute per gli interventi sulle parti comuni condominiali.
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Risposte alle domande pervenute

ISOLAMENTO
A CAPPOTTO

VERIFICHE
D.M. REQUISITI

MINIMI
26.5.2015

ISOLAMENTO
TERMICO SU
UNITA' NON
RISCALDATE

VARIANTI
PROGETTUALI
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CRITERIO DI PROGETTAZIONE INTERVENTI
di efficientamento energetico negli edifici residenziali



Individuare le stratigrafie dei componenti

predisponendo un piano di indagini o da

documentazione d'archivio

Scegliere la tipologia di isolante compatibile con

l'edificio 

Scegliere dove collocare l'isolante 

Dimensionare lo spessore di isolante 

Individuare tutte le lavorazioni 

1.

2.

3.

4.

5.

    accessorie alla posa corretta dell'isolante
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CRITERI DI PROGETTAZIONE DEGLI INTERVENTI PASSIVI
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INDAGINI sull'involucro
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TIPOLOGIE DI ISOLANTI
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE PARETI VERTICALI
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE PARETI VERTICALI

Errata progettazione
e/o realizzazione?
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https://www.cortexa.it/manuale-cappotto-
termico-cortexa/

RIFERIMENTI PER I SISTEMI A CAPPOTTO

Per più di dieci anni il Manuale Cortexa è stato l’unico punto di riferimento per i
professionisti del settore edile. 
E’ proprio grazie al Manuale che si sono gettate le basi per lo sviluppo e la
pubblicazione della norma UNI/TR 11715:2018 sulla posa e progettazione cappotto
termico.

Certificazione delle competenze del posatore di cappotto termico secondo la norma UNI
11716:2018
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE PARETI VERTICALI
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE PARETI VERTICALI



In
g.

 C
la

ud
ia

 C
O

LO
SI

M
O

ISOLAMENTO TERMICO DELLE PARETI VERTICALI
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE PARETI VERTICALI
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE COPERTURE
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE COPERTURE PIANE
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE COPERTURE PIANE
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FINITURE TERMICHE PER LE COPERTURE 
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FINITURE TERMICHE PER LE COPERTURE PIANE
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE COPERTURE A FALDA
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE COPERTURE A FALDA
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ISOLAMENTO TERMICO DELLE COPERTURE A FALDA
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ISOLAMENTO TERMICO DEI SOLAI ORIZZONTALI
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I PONTI TERMICI
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ECOBONUS: TIPOLOGIA DI INTERVENTO SU PARETI
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ECOBONUS: TIPOLOGIA DI INTERVENTO SU SOLAI VERSO
PIANI INTERRATI O SEMINTERRATI
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DIFFERENZE PROGETTUALI ECOBONUS E SUPERECOBONUS

Maggiori tempi

Valutazione preliminare 
QUALITATIVA VS QUANTITATIVA

Maggiori attività in situ e computazionali

Costo necessario

Verifica di trasmittanza del
componente ante e post

Verifica della classe
energetica ante e post

Pochi dati di input e modelli
semplificati

Molti dati di input e modelli
completi
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ECOBONUS PARTI COMUNI : CASO STUDIO 
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ECOBONUS PARTI COMUNI : CASO STUDIO 
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ECOBONUS PARTI COMUNI : CASO STUDIO 
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SUPERBONUS CONDOMINI : CASO STUDIO 
Condominio minimo 

Ristrutturazione importante 
di 2°livello 
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Verifiche di Legge:
- Coefficiente di scambio termico globale H'T
- Trasmittanze termiche MEDIE delle componenti oggetto di intervento
- Rendimenti di generazione ed efficienza media stagionale 

SUPERBONUS : CASO STUDIO  Progettazione preliminare

Verifiche Superbonus
- Trasmittanze termiche delle componenti
- Rendimenti di generazione
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INTERVENTI SUPERBONUS PROPOSTI

isolamento a cappotto al piano P1, con pannello isolante in resina fenolica
spessore 7 cm su muratura in tufo da 25 cm
isolamento della copertura con pannello in lana di roccia da 2 cm,
intercapedine d'aria da 60 cm, pannello isolante in polistirene espano
sinterizzato da 6 cm
isolamento del solaio verso garage con pannello isolante in resina fenolica
da 5 cm su solaio predalles da 25 cm

sostituzione dei serramenti con serramenti in pvc a 5 camere cave, vetrata
4-16-4con riempiemento argon e trattamento basso emissivo
sostituzione impianto di climatizzazione invernale con sistema ibrido (
caldaia a metano e pompa di calore ) e pavimento radiante
impianto fotovoltaico da 15 kW in autoconsumo condiviso

TrainaNti:

           +
TrainaTi

SUPERBONUS : CASO STUDIO  Valutazione preliminare tecnica
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APE CONVENZIONALE ANTE

SUPERBONUS : CASO STUDIO  
Valutazione preliminare TECNICA

APE CONVENZIONALE POST

Pertanto gli interventi progettuali proposti consentono il miglioramento di almeno
due classi energetiche ed ogni componenti rispetta i requisiti di cui al Decreto
Attuativo 06.08.2020 (G.U. 05.10.2020) quindi l’intervento di efficientamento

energetico con utilizzo del Superbonus, art.119 Legge 77/20 è TECNICAMENTE fattibile.
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SUPERBONUS : CASO STUDIO  
Valutazione preliminare ECONOMICA
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SUPERBONUS : CASO STUDIO  
Valutazione preliminare ECONOMICA
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SUPERBONUS : CASO STUDIO  
Valutazione preliminare ECONOMICA

Pertanto la capienza di spesa è superiore ai costi di intervento, quindi l’intervento di
efficientamento energetico con utilizzo del Superbonus, art.119 Legge 77/20 è

ECONOMICAMENTE fattibile.
NOTA: manca il quadro economico in corso di definizione da inserire nella spesa



SUPERBONUS : CASO STUDIO  
Valutazione preliminare CONCLUSIONI

Per quanto sin qui esposto l’edificio in oggetto soddisfa
i requisiti amministrativi, tecnici ed economici per accedere al

meccanismo delle detrazioni fiscali di cui all’art.119 della Legge
77/20 Superbonus In

g.
 C

la
ud

ia
 C

O
LO

SI
M

O

Beneficiario

Tipologia di edificio

Legittimità urbanistica parti comuni

Dotazione di impianto termico di tutte le u.i.

Salto di due classi energetiche

Costo interventi < limite di spesa 
Costo specifico < massimali specifici



Lo strumento fiscale del superbonus rappresenta sicuramente un’occasione
unica per riqualificare il patrimonio edilizio esistente ma occorre essere

consapevoli che non è “tecnicamente” applicabile a tutti gli edifici. 
 

Occorre inoltre evidenziare il ruolo e le responsabilità di tutti gli attori
coinvolti in un procedimento di durata non trascurabile in cui una

mancanza di coordinamento tra le parti può inficiare l’accesso al beneficio.

CONCLUSIONI
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Grazie per l'attenzione


